Der Sozialraum als Ort der Teilhabe aus der Perspektive der
Wohnungswirtschaft

Dr. Claus Wedemeier, Referent Wohnen fir ein langes Leben, Multimedia und IT, GdW
Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.,

Berlin

Quartiersentwicklung
e Pragende Faktoren
— Klimawandel, Energiewende
— Demografischer Wandel, bezahlbares Wohnen
— Technischer Fortschritt (Uberall-Internet, technische Assistenzsysteme)
e Was ist zu tun?
— Fahigkeit zur professionellen ganzheitlichen Quartiersentwicklung — mit Partnern
— Weiterentwicklung von Wohnung und Quartier zu einem Lebens- und
Gesundheitsstandort
e Quartiere nicht singular betrachten — Planungsebenen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Stadtteilentwicklungskonzept
Quartierskonzept
Gebdudeplanung

Klimawandel und Energiewende

e Gebdudebezogenes Handeln erreicht Grenzwerte: Lésungen im
Quartierszusammenhang erforderlich

e Politische Antwort:
— Unterstitzung durch ein Klimaschutzprogramm

e \Wohnungswirtschaftliche Herausforderung:
— Anforderungen an Energieeffizienz und Klimaschutz wachsen
— zunehmender Widerspruch zu wirtschaftlicher Tragbarkeit fiir Bauherren und

Mieter

Demografischer Wandel und Technischer Fortschritt
e Uberforderte Nachbarschaften vermeiden, sozialen Frieden erhalten, Zusammenhalt
férdern, Benachteiligung dampfen
e Politische Antworten
— Soziale Stadt — Quartiersmanagement
— Quartiersbezogene Bildungspolitik
— Programme zum "Altengerecht Umbauen"
— Breitband-/Technikzugang — ohne soziale Diskriminierung
e \Wohnungswirtschaftliche Antworten:
— Quartiersbezogene Belegungspolitik
— "Wohnen fir ein langes Leben", "Die Wohnung als Gesundheitsstandort” und
"Technikunterstitztes Wohnen" — im Quartierszusammenhang gestalten
— gemischtes Wohnungs- und Serviceangebot im Quartier — funktional wie
preislich



Verfligbares Einkommen 2000 und 2010
Mittleres Jahreseinkommen in Euro nach Einkommensdezilen
in Preisen von 2005 sowie Veranderung zwischen 2000 und 2010
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Starker Rickgang der Subventionen im Bereich des Wohnungswesens 1999 - 2014
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Subventionen des Bundes: Finanzhilfen und Stewsrverginstigungen des Bundes entsprechend der 18. bis 24. Subventionsberichte der Bundesregierung;

Nettokaltmieten und Bruttowarmmieten im Bestand
im Vergleich zur Inflation, Indexwerte aus VPI
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Wohnen fir ein langes Leben: Drei Handlungsfelder — fiir Wohnung, Wohnumfeld

und Quartier

Bauliche Maltnahmen
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Cuele: DOGEWO2ZL

Bedarf Barriere arme/-freie Wohnungen

Technische

Ausstattung

(Soziale)

Dienstleistungen
Vemetztes Wohnen

Aktuelles Antell
Angebot an Gesamt- Bedarf 2020
Wohnungen | bestand in %
Deutschland 600.000 1,9 Bis zu 3.0 Mio.
ELi- 350.000 6,0
Unternehmen '

Quellen: GdW, KDA




Baustein: Barrieren im Bestand abbauen

Mit dem KfW-Férderprogramm “Altersgerecht
Umbauen® kénnen in 7 Bereichen MalBnahmen
einzeln oder in Kombination gefordert werden.

9 Wege zu Gebiuden und AuBenanlagen

0 Eingangsbereich und Wohnungszugang

G Uberwindung ven Treppen und Stufen

0 Umagestaltung der Raumgeometrie

G MaBnahmen an Sanitdrdumen

(9 Bedienelemente und Hilfssysteme

@ Umgestaltung zu Gemeinschaftsriumen
Werden alle von einem Sachverstandigen empfoh-

lenen MaBnahmen umgesetzt, kann der Standard
"Altersgerechte Wohnung/Haus" erreicht werden,

ueﬁe: Kfw

Technische Komponenten

Zugang per Abwesenheitsszenario Zentralsteuerung  Sicherheit
Fingerabdruck

Intelligente

Steuerung lber klche: hthenverstellbare und

Helzungssteuerung mit Bildschirm/Multimedia unterfahrbare Arbeitsplatte, hier
Heizszenarien :

Cradlior: Bwn HaSmger, DOSINTIL



Dimensionen Vernetztes Wohnen/Dienstleistungen
Kommunikation/Multimediaanwendungen
Sicherheitsanwendungen

Komfortanwendungen
Gestufte Betreuungskonzepte fiir dltere Personen

Gesundheitsdienstleistungen
(z. B. im Bereich Prévention und ambulanter Rehabilitation)

Energieeffizienz

Das Projekt WohnSelbst: Partner und System
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AlterLeben: Das Konzept der mitalternden Wohnung

Erprobtes Konzept

»Mitalternde Wohnung”

Gesundheit

Sicherheit

Komfort

Freizeit

Ausgleich des vermin-
derten kirperlichen
und geistigen Wohl-
ergehens. Direkt auf

die Person des Mieters

ausgerichiet,
2.B. Notrufzentrale,
Vitaldateniiberwachung

Ziel ist die Vermeidung
ven unvertretbaren
Risiken, Beeintrach-
tigungen und von
Gefahren, 7, B,
Funktionsuberwachung,
Erinnerung an (Fenster:)
SchlieBen

Wohnen technisch so
unterstitzen, das es
dem Menschen Arbeit
vermingert und ihm
Behaglichkeit bietet,
Z.B. veretzte Gerate,
zentrale Steuerung

Ausgestaltung von so-
zialen Beziehungen und
Interaktionen zwischen
dem Mieter und seinem
Wohinumfald,
2. B Anbindung an

Freizeitangebote

Wohnbegleitende Dienstleistung

Technisch unterstiitzte Dienstleistung

Baukonzeptionell unterstiitzte Dienstleistung

Cpaelie: Vartrag Abexandra Ervloi. verbend Shdwisther Wolrargsgenamserschaften e W, Dresden, Sdé-Forum/Tuinnfts’orm  September 2012

Aktuelles GdW-Forschungsprojekt

AAL/Technische Assistenzsysteme fiir altere Menschen

e Vergleichende Analyse geférderter und nicht gefoérderter Projekte
e Gefordert vom BBSR, Programm Forschungsinitiative ZukunftBau

e Antragsteller: GdW; Projektpartner: SIBIS, InWIS
e Projektlaufzeit: 12/2012 bis 09/2014

Thesen
Geschaftsmodelle fehlen

"Kimmerer" vor Ort als Erfolgsfaktoren

Funktionierende Produkte statt Testanwendungen
Nicht die Technik, sondern die soziale Betreuung steht im Fokus der Mieter/Nutzer
Kommunale/regionale Kooperationen haben groéBte Erfolgschancen

Weiterflihrung der Projekte als Erfolgsindikator




Technikbasis: Quartiersvernetzung tiber Kabel und Funk — und entsprechende
Endgerate/Anwendungen ...

GdW

GdWW Arbaeitshilfe 67

Stroteglepapler Glasfaser

Febauar 2013

Quelle: Kabel Deutschland

Funktionen von technischer Quartiersvernetzung
Langer leben in der vertrauten Umgebung!

e Technisch gestitzte Kommunikation und Information zur Steigerung der

Identitatsbildung von Nachbarschaften,

e Stdrkung nachbarschaftlicher Netze im Hinblick auf Versorgungs- und

Dienstleistungen. Beispiele:

— Medizinische Vor- und NachsorgemaBBnahmen werden in einem speziell dafir
eingerichteten Raum im Quartier angeboten.

— Telefonisch und online buchbar. Der Mieter identifiziert sich per Funkchip.

— In gleicher Weise werden Raume mit besonders schnellen Internetanschlissen
und hochwertiger Hardware fiir Gaming-Anwendungen oder Videokonferenzen
angeboten.

e Mobilitat
e Sicherheit — insbesondere fur Kinder und altere Menschen.

Anwendungsspektrum von technischer Quartiersvernetzung

e Standortbezogene Dienste (LBS — Location Based Services) in Freirdumen des
Quartiers. Voraussetzung: Benutzer und Ziele werden durch GPS (Standard bei
Smartphones) oder Funkchips identifiziert.

e Anwendungsspektrum:

— Parkplatzsuche,

— personliche Botschaften,

— Wegeleitsystem zu Arzten, Lebensmittelgeschéften, Banken, Behdrden, OPNV,
Kino fur FuBganger und Rollstuhlfahrer



Auch in den Gebduden missen sich Assistenzsysteme anschlieBen.
e Orientierung und Ortung von Dementen,
e Zugang zu Tlren, Raumen, Gemeinschaftsflachen per Chip oder Magnetkarte

Anforderungen der Wohnungsunternehmen

GdW Position

Altengerechtes Wohnen,
Service und Wohnumfeld

Bausteine — Masterplan Wohnen fir ein langes Leben
Noch nicht final definiert: Rollen der Vernetzungspartner

Baustein: Baustein:
Dienstleistungen Barrierearmes Haus

\ Baustein:
\ Technische Assistenzsystem
Ehrenamtliche e
Zustandig: WaoWi

Professionell (Einbau)

Gewerblich E E{
EH E{ L Wer ubernimmt

ieh?
Ambulante Betrieb”
Dienste ) ]
Ortliche Zustandig: Baugtem: Eﬂdeggs;ﬁggf‘e
Versorgung Organisation WoWi Barrierearmes Umfeld/ Dienstleistungen)
(Telemedizinische ~ Steuerung soziale bauliche, technische Wer zahlt
Versorgung) Dienstleister Infrastruktur Betrieb?
Zustindig: Zustandig:
Zustandiqg: . ] PK, KK?
\_> PK, KK Kommune, Private

Quelle: GdW, Barich Wiohnen fir =in langes Leben



Baustein: Wohngebaude und kommunale Infrastruktur

e Wiedereinstieg des Bundes in die Forderung des KfW-Programms " Altersgerecht
Umbauen" und erneute Einfihrung der Zuschusskomponente
e Verbesserung der Antragstellung fur die professionelle Wohnungswirtschaft beim
KfW-Programm " Altersgerecht Umbauen".
e Forderung der Erstellung und Umsetzung kommunaler Demografiekonzepte.
Ziel: Anpassung der kommunalen Infrastruktur wie StraBen, Verkehr, 6ffentliche
Gebadude und Dienstleistungen (erganzend zum Programm "Barrierearme Stadt").
e Status:
— Seit 2012 wurden im Bundeshaushalt keine neuen Mittel eingestellt.
— Eine Folge: Es gibt keine Zuschussforderung

Baustein: Technische Assistenzsysteme und professionelle Dienstleistungen

e Umgehende Umsetzung des neuen Pflegebediirftigkeitsbegriffs im Bereich
Pravention und medizinische Nachsorge/Betreuung. Ziel: Den Grundsatz "ambulant
vor stationar" in allen gesellschaftlichen Bereichen zu forcieren. Erforderlich ist
daflr eine zeitnahe "groBe Pflege- und Gesundheitsreform".

e Ziel: Ubernahme von Kosten der Wohnungsanpassung durch PK
Pflegeneuausrichtungsgesetz (PNG) kann nur ein Anfang sein:

— PK zahlt subsidiar finanzielle Zuschisse fir MaBnahmen zur Verbesserung des
individuellen Wohnumfeldes, beispielsweise fur technische Hilfen im Haushalt.
Maximaler Zuschuss: 2.557 EUR je MaBnahme. Eigenanteil entfallt.

— Forderung neuer ambulanter Wohngruppen fir Demenzkranke. Pro
Wohngruppe kénnen Zuschisse bis zu 10.000 EUR fur Umbauten in Anspruch
genommen werden!

e Umbauten/Assistenzsysteme - noch offen:

— Wie koénnen die Zuschisse der PK gebindelt fir barrierearme Anpassungen
eines Gebaudes/Quartiers genutzt werden?

— Wie kénnen UmbaumaBnahmen fur die Pflegestufe "0" finanziert werden?

— Ubernahme der Kosten fir den Betrieb von Assistenzsystemen in den
Wohnungen durch Pflegekassen auch fur die Pflegestufe "0" (bis 30 EUR /
Monat!).

e Ambulante Wohngruppen fir Demenzkranke - noch offen:

— Keine steuerliche Losungen, wenn Gruppenmitglieder keine
Genossenschaftsmitglieder sind.

— Baurechtliche Beschrankungen verhindern das Entstehen/den Weiterbetrieb
groBerer Wohngruppen.

e Noch offen, aber geplant: Aufnahme telemedizinischer Leistungen in den GKV-
Leistungskatalog.

Baustein: Ehrenamt/Dienstleistungen
e 28.03.2013: Gesetz zur Starkung des Ehrenamtes (Ehrenamtsstarkungsgesetz) im
Bundesgesetzblatt verdffentlicht.



e Erhohung der Ubungsleiterpauschale von 2.100 EUR auf 2.400 EUR/Jahr — umfasst
auch ehrenamtliches Engagement zur Pflege alter, kranker oder behinderter
Menschen

e Erhdhung der Ehrenamtspauschale von 500 EUR auf 720 EUR/Jahr

e Noch offen:
— Burgerschaftliches Engagement in der Nachbarschaftshilfe/ im Wohnquartier als
eigenstandigen gemeinnitzigen Zweck in die Abgabenordnung aufnehmen
— Erhéhung der Ehrenamtspauschale auf das Niveau der Ubungsleiterpauschale
— Verbesserte Regelungen bei Haftpflicht- und Unfallversicherung

Demografie bezahlbar gestalten — das Quartier im Mittelpunkt

1. Standortfaktoren 2. Altersgerecht umbauen
+ Migration « Standard Barrierearm
+ Schrumpfung « Barrierefrei —wenn
+ Wachstum wirtschaftlich
+ Fachkrafteangebot L - - Komplett-Meilanpassung
+ |Leistungsfanigkeit « Machristbare techn.
Kommune Assistenzsysteme
+  Qwalitat Infrastrukiur « Blndelung mitEnergie

5. Quartierskonzept/

Stadtentwicklung 6. umfeld

+ Masterplan Kommune + Barrierefreier Zugang
+ Quartierskorzept Gehm_ldE,SI:ﬂen
+ Barrierearm 5"*_-“"“*““'“““-‘“
+ Mahversorgung’Verkehr * Freiraumgestatungfur
« Fuwanderung, Integration alle Generationen
+ |n Cluarierskorzept!
7. Personalbindung und 9. Marketing

+ Alle Altersklassen
+ Kooperationen Kommung
und Sozialwirtschaft

-qualifizierung
+ Fachkraftesicherung
* For-Weiterbildung —

Technikund Senice + Mutzen “barrierearm” und
+ bauliche Arbeitsplatz- Assistenzsysteme
anpassung fir Altere * Portal “Mieten ist

+ Ausbildungsoffensive cleverer®

Quelle: GdW, BereichWohnen fir ein langesLeben



